Klimaendringer —
Konsekvenser og kostnader for
orosjektering og drift av naeringsbygg

Prosjektdir. Tor Instanes, GC Rieber Eiendom AS
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| Bakteppe: Energibruk i norske bygninger i 2002

Enerqi til drift av norske bygninger
utgjar ca. 82 TWh i et normalar, eller
38 % av landets totale energiforbruk
utenom energisektorene.

TWh
40 -
Ingen annen sektor har hatt stgrre | Total enorglbruk
vekst i sin energibruk de siste 30 30 .
arene enn byggsektoren.
' Heray total
3 e
50% av den norske el.produksjonen . 205
gar til bygging og drifting av bygg. 10 - Wm:ﬂ;ﬁg
: med alekirisitat
0

Eiendomssektoren har et
sparepotensial i driften pa mer enn
8,2 TWh innen 2020* (Kilde:Grgnn
Byggallianse)
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| Hva skjer i bilbransjen. |

 Mange kundene vil vite bilens miljgklasse, enendgifuk og miljg
"fotavtrykk”.

« Ettersparsel og betalingsvilje for miljglgsningser fordi kundene
gnsker a sende et signal om hvem de er.

e EU kontroll.

Prius: Jeg er miljgvennlig Hummer: Milj@ er ikke viktig for meg?

« Miljg handler ogsa om hvordan du kjgrer (adferd)
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| Energimerking |

Il

« Fra 1.1.2010. Krav om energiattest. (ved omsetaingygg.)
 Energimerket: Fra A til G.

« Dagens forskrifter krever minimum energiklassedhpbygg.
 Oppvarmingsmerket (rangering fra radt til grant)

GC Rieber mal for nybygg

Dagens minimumskrav

Tidligere forskriftskrav

Kilde: Multiconsult \"" 4
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Vart mal
| Energimerking |
Levert Energi
Lavere enn Lavere enn Lavere enn Lavere enn Lavere enn Lavere enn Lavere enn

Bygningskategori k\WWhim2 k\VWh/m2 k\VWhima k\Whim2 k\VWhim2 k\VWhim2 k\VWh/m2

Smahus 79 118 158 231 305 ST Ingen grense
Bolighlokker 67 100 134 184 235 353 Ingen grense
Barnehager 90 135 180 225 276 414 Ingen grense
Kontorbygg 54 126 163 215 263 395 Ingen grense
Skolebygg 79 118 158 208 259 354 Ingen grense
IIniversitets- og hegskolebygg (395 143 14 240 289 1434 Ingen grense
Sykehus 179 268 358 1416 M7s 713 Ingen grense
Sykehjem 136 203 271 328 384 o076 Ingen grense
Hoteller 135 202 269 321 373 260 Ingen grense
Idrettshygg 109 164 218 272 325 15 Ingen grense
Forretningsbygg 129 194 1258 309 360 240 Ingen grense
Fulturbygg 105 158 210 256 302 153 Ingen grense
Lett industri, verksteder 106 159 212 270 329 1494 Ingen grense

Miva for TEK
2007

O Eldre forskriftskrav
Kilde: W,
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| Miljgklassifisering av bygg internasjonalt

Tyskland USA UK (BREEAM)
The German Sustainable  (LEED) (BRE Environmental
Building Certificate: (Leadership in Energy and  pggessment Method)

Environmental Design)

Certificate in Gold -
"9 i *PASS
Certificate in Silver 0 s 'GOO[’),
7 VERY GOOD,
*EXCELLENT
Certificate in Bronze ’/’, «OUTSTANDING

Market development

Number of
buildings
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| Visjon:

 GC Rieber Eiendom AS skal veere blant de beste
eiendomsselskapene i Norge pa miljariktig utvikling,
bygging og drifting av naeringsbygg.

* Miljghensyn skal innarbeidegplanlegging
utbygging ogdrift av alle bygg.

« | avveiningen mellom ulike interesser skal
miljghensyn gis like storvekt somfunksjonelle,
tekniske, estetiskeog gkonomiskehensyn. »
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| Vart utgangspunkt:

« Levetid for neeringsbygg: 100 ar.
« Skal huse mange bedrifter og ansatte i sin levetid
 Temperaturendringer gir gkt energibehov.

* Energipriser vil gke.

* Miljgfokus vil gke.

o @kt krav om dokumentert miljgadferd

"
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Vi bygger var
| miljgverktaykasse:

Miljgplan for baerekraftig driftstrengere enn
myndighetskrav)

I\/Iiljﬂplan for b&rekraftig nybyg@trengere enn

myndighetskrav)
Bevisstgjaring, holdning
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| Hva vi tror om fremtiden for naeringsbygg:

— @kt betalingsvillighet for milj@.Hn del av bedriftens merkevare)

— Standardisert miljgklassifisering vil komme (LEED,
Energy Star eller tilsvarende)

— Stat og kommune ma i tet. (Eksempelets makt.
Energiklasse B eller bedre).

— Eget marked for miljgklassifiserte bygg.

— Lgpende "revisjon” av faktisk miljgklasse. (Ref. EU
kontroll for bil).

— Flere myndighetsincentiver for miljatiltak vil kane.

— Marked for kjgp og salg av overskuddsenergi (varme
Kjaling)




| Tiltak

* Prosjekt:
* Byggegrunn: minimum kote +2,65
« Forbereder oss pa energimerkesystemet som vil korhrhe2010
» Miljgplanlegging tas med fra start i alle nybygggjekter.
» Forbereder oss pa miljgklassifisering nar branajekird er etablert
» Planlegger ny energisentral. Fra el. kjglingrikjling(sjgvann).

« Miljgtiltaksplaner i driftsorganisasjonen
« Mange pagaende engk tiltak.
« Forberedelse for miljg- og energiklassifisering.

o Utfordring: A balansere miljgtiltak opp mot hva kundene
gnsker (og vil betale for) i dag og "I morgen”




1. Handelshgyskolen BI
2. Byggeomrade
3. Nye Arenum

*Formal: frikjgling

*Reduserer installert elektrisk kjaling
*Reduserer energiforbruk
*Reduserer CO2-utslipp




| Verktaykasse: Miljg og kvalitetsprogram for nybygg

-Miljgstyringsystem.

Krav til vare leverandgrer og entreprengrer.
-Arealeffektivitet, fleksibilitet

Effektive og fleksible bygg = milj@
-Beerekraftig omradeutvikling

Sykkelstasjon, garderober,

Miljgbiler, kompiskjgring — rabatt
-Utomhusarealer

-Stay




| Verktaykasse: Miljg og kvalitetsprogram for nybygg

Avfall
-7 fraksjoner ( 1 dag 6 fraksjoner de fleste steder
Enerqi

- Kontroll prosjektering, overlevering, igangsetting
FDV.

- Minimum energiklasse B. (Helhetlig prosjektering
av bygningskropp, ventilasjon, belysning)

- Samlet energikonsept (Fjernvarme+Frikjgling)

- Utfasing av eldre kjglemedier raskere enn krav.
- Energioppfalgingsystem (EOS).

- Intelligent lysstyring.

Valg av bygningsmaterialer




| Verktaykasse: Miljg og kvalitetsprogram for nybygg

Kvalitet pa innendars miljg
- Plassering av utendgrs ragykeplasser
- Luftkvalitet, overvaking, behovstyring

- Renhold, avgassing, materialvalg,
renholdsrutinger




| Havniva

 Minimum byggehgyde + 2,65




